Kolmeijer
Landvan C U ijk

makelaars & taxateurs




Kenmerken
& specificaties

Vraagprijs:

Type woning:
Soort woning:
Bouwijaar:
Woonoppervlakte:

Aantal slaapkamers:

Perceeloppervlakte:
Inhoud:
Energielabel:
Isolatie:
Verwarming:

€ 750.000 k.k.
vrijstaande woning
eengezinswoning
1936

151 m?

4

450 m?

840 m?

G

c.v.-ketel




Omschrijving
van de woning
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Omschrijving

Souterrain:

Onder de woning ligt een omvangrijke souterrain met meerdere afzonderlijke ruimten. Hier bevinden zich onder
meer de wasruimte, technische installaties, provisieruimte en verschillende bergingen. Door de hoeveelheid
ruimte zijn er volop mogelijkheden voor opslag, een werkplaats, hobbyruimte of wijnkelder.

De woning staat op een perceel van 450 m? en beschikt over een tuin rondom. Aan de achterzijde ligt een
verhoogd terras, direct aansluitend op de woonruimte. Vanaf hier kijk je uit over de groene achtertuin, waar
verschillende beschutte zitplekken kunnen worden ingericht.

Daarnaast beschikt de woning over een balkon en een ruim dakterras. Hierdoor is er op meerdere plekken
rondom het huis gelegenheid om buiten te zitten.

De garage is circa 4,80 meter diep en 3,30 meter breed. Deze is geschikt voor het stallen van een auto, fietsen of
tuingereedschap. Parkeren is mogelijk op eigen terrein en in de openbare ruimte.

De woning biedt een bijzonder ruime basis voor wie op zoek is naar een huis met historie en een herkenbare
eigen uitstraling. Daarbij is er ruimte om het comfort en de verduurzaming naar eigen wens aan te pakken, zonder
dat het karakter van het pand verloren hoeft te gaan.

Bijzonderheden:

« Karakteristiek vrijstaand woonhuis uit 1936

« Diverse oude details, waaronder glas in lood, paneeldeuren en een houten bordestrap
« Woonoppervlakte circa 151 m?

« Perceeloppervlakte 450 m?

« Royale woonkamer van circa 70 m?

* Negen kamers, waarvan drie slaapkamers

» Twee woonlagen, een souterrain en een zolderverdieping

» Tuin rondom, balkon en privé dakterras

» Parkeergelegenheid op eigen terrein

e C.v.-combiketel Daalderop Combifort 32/80 uit 2016, eigendom
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Plattegronden
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Grotestraal 116, Cuijk
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Plattegronden
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Plattegronden

Grotestraat 116, Cuijk
Owverkapping

6.79m

Overkapping :
H=4.67Tm ]

6.16 m

De plattegronden zijn geproduceard voor promotionele doeleinden en zijn indicatief.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
& Van Alfen Ingenieurs
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: ---

aQ 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaster

2 Huisnummer Kadastrale gemeente  Cuijk

Sectie (o]
Perceel

grens

Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen worden ontleend.
Woor een eensluidend vittreksel, geleverd op 10 juni 2026 De Dienst voor het kadaster en jers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaro ht en het databankenrecht.
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Over ons

Je ziet onze borden niet voor niets overal
staan! Hoe kan het dat een makelaar zelfs in
de crisis tijd is blijven groeien? Het antwoord:
marktkennis, altijd enthousiast blijven en
blijven vernieuwen.

De crisis is inmiddels allang weer vergeten maar
onze speerpunten blijven hetzelfde. De manier
van verkopen is in de huidige markt wel weer
anders. Het gaat er niet om of de woning wordt
verkocht, maar voor hoeveel de woning wordt
verkocht. En daar maken wij het verschil!

Onze kenmerken typeren onze werkwijze

De marktkennis hebben wij opgedaan door
scholing en door de jarenlange ervaring in en
rond Nijmegen. Wij weten wat er speelt, waar
behoefte aan is en wat de prijzen zijn.

Op deze manier kunnen wij goed inschatten
waar de koper naar op zoek is. Doordat we
gemiddeld veel woningen in de verkoop
hebben komen wij elke dag weer nieuwe
kopers tegen. Door goed te luisteren weten wij
vaak snel waar deze kandidaten naar op zoek
zijn.

Onze kracht ligt dan ook in het zoeken naar de
juiste woning voor de juiste koper.

Kijk voor meer informatie op onze website
www.kolmeijernijmegen.nl
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